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Udzial organizacji profesjonalnych w wykonywaniu wybranych zawod6w zwiazanych z gospodarka
nieruchomosciami (Miniatura — 2)

W przypadku zawodow zwigzanych z gospodarka nieruchomos$ciami, zarowno tych regulowanych
przez panstwo, jak i tych, ktérych wykonywanie nie wymaga uzyskania panstwowych licencji, kluczowa
role odgrywaja organizacje zawodowe o charakterze publicznoprawnym (samorzady zawodowe), jak i
prywatnoprawnym (stowarzyszenia). Jako tlo rozwazan majacych prowadzi¢ do zaproponowania
najlepszego w warunkach polskich modelu organizacji profesjonalnej postuzyly, ze wzgledu na ich siggajaca
nieraz XVIII wieku tradycje i histori¢, organizacje zrzeszajace profesjonalistow w zakresie nieruchomosci
istniejagce w Wielkiej Brytanii. Te cieszace si¢ duzym prestizem i szacunkiem spotecznym organizacje,
ktorych dotyczyly badania przeprowadzone podczas stazu naukowego na Sheffield Hallam University, w
drodze tworzenia wewnetrznych regulacji prawnych odgrywaja znaczaca role w nadzorowaniu, czy zawody
zwigzane z nieruchomosciami sg wykonywane prawidlowo.

W Wielkiej Brytanii osoby wykonujace zawody zwiazane z nieruchomos$ciami sg reprezentowane
przez wiele organizacji zawodowych (tzw. uznanych organizacji zawodowych) i stowarzyszen, ktore w
zalezno$ci od regulacji prawnej, moga mie¢ charakter publicznoprawny (np. The Architects Registration
Board - ARB) lub prywatnoprawny (np. The Royal Institution of Chartered Surveyors - RICS). Najwigksze
i najbardziej wptywowe organizacje - o zasi¢gu nie tylko europejskim, ale i §wiatowym — utworzone zostaty
na podstawie przywilejow krolewskich (royal charters) juz w koncu XVIII wieku. Te samorzadne i
samofinansujgce si¢ organizacje sg odpowiedzialne za wszystkie sprawy zwiagzane z dostepem do danego
zawodu i jego wykonywaniem, a posiadanie przywileju krolewskiego podkresla ich odpowiedzialno$¢
wobec spoleczenstwa. Sa one tworzone dla dobra publicznego, a nie tylko jako kluby dla swoich cztonkow.

Poza realizacjg zadan przewidzianych w przepisach prawa, przywilejach krolewskich (royal charters)
i statutach, organizacje profesjonalne stale poszukujg rozwigzan, ktore jeszcze lepiej zabezpieczatyby
interesy klientow. Warto tutaj wspomnie¢ o instytucji Rzecznika Nieruchomosci (The Property Ombudsman)
powotlane] przez trzy gldwne organizacje zawodowe reprezentujace osoby wykonujace zawody zwigzane z
gospodarkg nieruchomoséciami (The Royal Institution of Chartered Surveyors, The Incorporated Society of
Valuers and Auctioneers oraz National Association of Estate Agents). Niektore brytyjskie organizacje
zawodowe (np. Federation of Master Builders (FMB), The National Association of Estate Agents), aby
zapewni¢ minimalny poziom kompetencji, postulujg wprowadzenie systemu licencjonowania dla swoich
cztonkow.

Celem badan byla analiza prawnoporéwnawcza podstaw prawnych dzialania i kompetencji
organizacji zrzeszajgcych profesjonalistow w zakresie gospodarki nieruchomosciami w Polsce i Wielkiej
Brytanii oraz zweryfikowanie tezy, ze organizacje zawodowe dzialajace w formie samorzadow zawodowych
lub stowarzyszen sa podmiotami, ktore dzieki odpowiedniemu uksztaltowaniu przepisow prawnych i
regulacji wewnetrznych, wykonuja efektywng kontrole dostepu i wykonywania zawodow zwigzanych z
nieruchomosciami. Badania przeprowadzone podczas stazu naukowego w Wielkiej Brytanii i wnioski z nich
wynikajace sg tym bardziej aktualne ze wzgledu na fakt trwajacych w Polsce od wielu lat prac nad
projektami ustaw wprowadzajacych samorzady zawodowe geodetdw i rzeczoznawcoOw majatkowych. Z tego
tez wzgledu stanowig istotny wklad w rozwdj dyscypliny w zakresie badan prawnych aspektow
funkcjonowania samorzadow zawodowych.



